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OFERTAS E INVERSIONES, S.A.

Panam4, 16 de agosto de 2021.

BOLSA DE VALORES DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Panam4, Republica de Panama

Por este medio hacemos entrega de los siguientes documentos de Ofertas e Inversiones, S.A. y
Lima Realty, Inc.

1. Formulario IN-T (informe de trimestre al 30 de junio de 2021.
2. Estados Financieros Interinos al 30 de junio de 2021.
3. Certificacion del Fiduciario al 30 de junio de 2021.

Sin otro particular y agradeciendo la atencion prestada.

ntamente,

Joseph Figanque Té@i\e)o M.

Apartado 0831-00461  Panama, Republica de Panama - Teléfono: (507) 264-2444 « Telefax: (507) 210-3825




SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
INFORME DE ACTUALIZACION TRIMESTRAL
AL 30 DE JUNIO DE 2021.

PRESENTADO SEGUN EL DECRETO LEY 1 DE 8 DE JULIO DE 1999 Y EL ACUERDO No 18-00 DE 11 DE

OCTUBRE DEL 2000.

RAZON SOCIAL DEL EMISOR: Ofertas e Inversiones S.A. / Lima Realty Inc.

VALORES QUE HA REGISTRADO: Bonos Corporativos por un monto de B/. 38,000,000
Resolucion No. SMV-354-18 del 10 de agosto del 2018. Y
Resolucion No.SMV-523-20 del 9 de diciembre de 2020
{modificacidn).

NUMERO DE TELEFONO (507) 210-5377

FAX: (507) 210-3825

DIRECCION DEL EMISOR: Via Porras, Plaza Fidanque, Piso 1, Panama.

NOMBRE DE CONTACTO DEL

EMISOR Manuel Arrocha

ELECTRONICO DEL EMISOR: marrocha@fidanque.com
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ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS OPERATIVOS

A. Liquidez:

Ofertas e Inversiones S.A. y Lima Realty Inc. se dedican al desarrollo y administracién de proyectos
inmobiliarios comerciales, en la Republica de Panama, cuyo giro de negocio principal consiste en ser
duefia de los locales comerciales de la Plaza Paseo Arraijan y Paseo Costa Verde y administrar los
mismos, lo cual conlleva el control de los locales, incluyendo su arrendamiento, y el manejo de su
financiamiento y capital.

Mediante la Resolucién No. SMV-354-18 del 10 de agosto del 2018, Ofertas e Inversiones S.A.
registrd Bonos Corporativos hasta por un monto de B/. 38,000,000, en donde los pagos de los
arrendamientos generados son cedidos para el repago de la Emision y afrontar los gastos de
operacion.

Mediante la Resolucion No.SMV-523-20 del 9 de diciembre de 2020, se modifican los términos y
condiciones y se incorpora a Lima Realty Inc. como garante o Fideicomitente Garante de la Serie C.

Al 30 de junio del 2021, de la Serie A se emitieron bonos por B/.17,150,000.00 de los cuales se han
suscrito B/.14,750,000.00, los bonos de la Serie B se emitieron y suscribieron B/.6,000,000.00; de la
Serie C se emitieron bonos por la suma de B/.10,000,000.00 de los cuales se han suscrito
B/.6,000,000.00 y de la Serie D se emitieron y suscribieron B/.5,000,000.00.

Por otro lado, el indice de liquidez (activos circulantes / pasivos circulantes) a junio 2021 de 0.34 se
mantiene sin variacion respecto a marzo del 2021 de 0.34.

B. Recursos de Capital:

La deuda total entre el patrimonio incremento 16.87, respecto al Ir trimestre del periodo 2021
(junio 125.65, marzo 108.78) a pesar que la deuda por bonos a pagar disminuyo (265,964) producto
de abono a capital, los intereses por pagar de la serie D y el déficit acumulado se incrementan
disminuyendo el patrimonio.

C. Resultado de las Operaciones
Al 30 de junio del 2021 los ingresos de alquiler aumentaron un 7.% respecto al Ir trimestre (599,987
-562,693) acumulado a junio 1,162,680.

Por otro lado, los Gastos Generales y Administrativos totalizan B/.865,806 al 30 de junio del 2021,
con reduccién de B/. 43,014 menos que el trimestre anterior, producto de la disminucién de la
deuda de Bonos por pagary el interés de estos, reduccion en gastos de honorarios, vigilancia, cargos
bancarios y consumo de agua por reconocimiento de crédito de reclamo el cual se prorratea a el
consumo corriente del afio en curso.

La pérdida acumulada al 30 de junio del 2021 es de B/. 141,604 0 -12% sobre el total de los ingresos.

Apartado 0831-00461 « Panamd, Republica de Panama « Teléfono: (507) 264-2444 » Telefax: (507) 210-3825
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D. Analisis de Perspectivas

Las perspectivas proyectan una recuperacion econémica producto de la apertura de la actividad
comercial, el levantamiento gradual de la cuarentena, la vacunacion de gran parte de la
poblacion activa y el apoyo al sector privado por parte del Gobierno Nacional. Segun la Comisién
Econdmica para América Latina y el Caribe (CEPAL), Panama proyecta un crecimiento de 5,5%
en el 2021.

El sector privado, a través de la Asociacién Panamefia de Ejecutivos de Empresa (APEDE),
expresa que los empresarios y el gobierno apuestan enormemente a las 47 iniciativas para
reactivar la economia del pais, de las cuales, 22 ya iniciaron su implementacion. Entre estas
iniciativas, los sectores como energia, banca, construcciéon, agro y turisme van a ser
catalizadores para el empuje econdmico: “59% de las propuestas son de desarrollo, 26%
rectificativas, 15% de orden de mantenimiento; actividades que impactan en energia, banca,
industria, agro y otras “.

El plan de inversiones que tiene el Gobierno Nacional con la reactivacién en el sector de la
construccién, contratos en el sector energético, Puertos, el sector minero influyen
positivamente en la reactivacion de la economia para los préximos meses.
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ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financieros Interinos no auditados al 30 de junio del 2021 se adjuntan como parte
integral del presente informe.

lil PARTE
CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

Adjunto Certificacién del fiduciario BG Trust S.A. al 30 de junio del 2021

IV PARTE
DIVULGACION

Este Informe de Actualizacion Trimestral estard disponible a los inversionistas y al publico general
para ser consultado libremente en las paginas de internet de la Superintendencia del Mercado de
Valores SMV (www.supervalores.gob.pa) y de la Bolsa de Valores de Panamd, S.A.
w.panabolsa.com).
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OFERTAS E INVERSIONES, S.A.

INFORME DEL CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

Sefiores

BOLSA DE VALORES DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Panama4, Republica de Panama

Hemos revisado los estados financieros intermedios de Ofertas e Inversiones. S.A. (El emisar) y Lima
Realty, Inc., los cuales comprenden: el estado de situacion financiera al 30 de junio del 2021, estado
de ganancias o pérdidas, estado de cambios en el patrimonio y estado de flujo de efectivo por el
periodo terminado en esa fecha, asi como un resumen de las principales politicas contables.

Los estados financieros presentan una evaluacion justa y razonable, en todos sus aspectos
importantes, de la situacion financiera de Ofertas e Inversiones, S.A. (El emisor) y Lima Realty, Inc.,
a la fecha antes mencionada, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

16 de agosto del 2021
Panama, Republica de Panama

Apartado 0831-00461 = Panama, RepUblica de Panama « Teléfono: (507) 264-2444 - Telefax: (507) 210-3825




Ofertas e Inversiones, S.A.
Lima Realty, Inc.
Estados Financieros Interinos
Por el periodo terminado el 30 de junio del 2021

15 de agosto del 2021




Ofertas e Inversiones, S.A.

Indice para los Estados Financieros Interinos

Al 30 de junio del 2021

Ofertas e Inversiones, S. A.

Estado de Situacidn Financiera
Estado de Resultados Integrales
Estado de Cambios en el Patrimonio
Estado de Flujos de Efectivo

Notas a los Estados Financieros

Lima Realty, Inc.

Estado de Situacion Financiera
Estado de Resultados Integrales
Estado de Cambios en el Patrimonio
Estado de Flujos de Efectivo

Notas a los Estados Financieros

Paginas

5-20

21

22

23

24

25-38




Ofertas e Inversiones, S.A.

Estado de Situacién Financiera
Al 30 de junio del 2021

ACTIVOS

Activos corrientes

Efectivo

Cuota de alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar
Adelanto a contratista

Gastos pagados por anticipado

Total de activos corrientes

Activos no corrientes

Propiedades de inversion, neta

Depésito de Garantia

Cuentas por cobrar entre partes relacionadas
Gastos pagados por anticipado

Total de activos no corrientes

Total de activos

PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivos corrientes

Obligaciones bancarias

Cuentas por pagar

Adelantos recibidos de clientes

Gastos acumulados por pagar y otros pasivos
Intereses acumulados por pagar

Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes

Obligaciones bancarias

Bonos por pagar

Cuentas por pagar entre partes relacionadas
Total de pasivos no corrientes

Total de Pasivos

Patrimonio
Capital en acciones

Aportaciones a Capital
Impuesto complementario
Déficit acumulado

Total de patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Notas

0N Oy

10
11

12
14
15
16
16

12
13
11

17

junio diciembre
2021 2020

B/. 180,244 B/. 55,309
174,656 254,277
7,193 7,422
63,077 58,985
425,171 375,993
23,045,928 23,487,540
19,710 19,715
110,616 86,438
23,176,254 23,593,693

B/. 23,601,425

B/. 23,969,686

B/. - B/. 2,000,000
12,431 14,175
211,217 228,140
8,731 9,907
1,024,195 822,092
1,256,574 3,074,314
18,787,218 17,350,387
3,371,282 3,217,031
22,158,500 20,567,418
23,415,074 23,641,732
1,075,163 1,075,163
500,000 500,000
(523) (523)
(1,388,289) (1,246,686)
186,351 327,954

B/. 23,601,425

B/. 23,969,686

Las notas que se acompaifian forman parte integral de estos estados financieros interinos.
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Estado de Resultados Integrales
Por el periodo terminado al 30 junio 2021

Para el Periodo terminado

al 30 de junio 2021

Para los 3 meses terminados

al 30 de junio 2021

Ingresos

Alquiler

Mantenimiento
Recargos por Morosidad
Otros

Total de ingresos

Gastos generales y administrativos
Depreciacion

Impuestos

Comisidnes

Intereses

Otros gastos de operacion

Total de gastos generales y administrativos

Utilidad / Pérdida antes del impuesto sobre la renta

Impuesto sobre la renta

Utilidad / Pérdida neta

Las notas que se acompaifian forman parte integral de estos estados financieros interinos.

Notas

18
19

20
21

junio junio junio junio
2021 2020 2021 2020
B/. 1,032,154 B/, 1,091,067 B/. 533,915 455,916
130,526 130,697 66,073 67,017
- 2,100 - 300
3,134 1,879 1,613 1,492
1,165,814 1,225,743 601,601 524,725
(441,612) (441,614) (220,806) (218,839)
(7,468) (7,473) (6,589) (6,588)
(2,807) - - 0
(670,572) (735,861) (324,038) (366,185)
(184,960) (204,050) (80,769) (58,457)
(1,307,418) (1,388,998) (632,202) (650,069)
(141,604) (163,255) (30,601) (125,344)
B/. (141,604) B/. (163,255) B/. (30,601) B/. (125,344)




Ofertas e Inversiones, S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el periodo terminado el 30 de junio 2021

Capitalen Déficit
. Total
Nota acciones acumulado
Saldo al 31 de diciembre de 2019 18 B/. 1,075,163 (704,635) 370,528
Utilidad/Pérdida a junio 2020 - (163,255) (163,255)
Saldo al 30 de junio de 2020 1,075,163 (867,891) 207,272
Saldo al 31 de diciembre de 2020 B/. 1,075,163 (1,246,686) (171,523)
Aportaciones 500,000 500,000
Utilidad/Pérdida a junio 2021 (141,604) (141,604)
Pago de impuesto complementadrio B/. - (523) (523)
Saldo al 30 de_junio de 2021 18 B/. 1575163 B/. (1,388,813) B/. 186,350

Las notas que se acompafian forman parte integral de estos estados financieros interinos.
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Estado de Flujos de Efectivo
Por el periodo terminado el 30 de junio de 2021

junio junio
Notas 2021 2020

Flujos de efectivo por actividades de operacion

Utilidad / Pérdida neta

Ajuste por:

Depreciacion 9

(141,604) B/.  (163,255)

441,612 441,614

Resultado de las operaciones antes del movimiento en el
capital de trabajo

Cuota de alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar

Adelanto a contratista

Gastos pagados por anticipado 8

Deposito en garantia

Cuentas por pagar

Adelantos recibidos de clientes

Retencion de contratista

Gastos acumulados por pagar y otros pasivos

Intereses acumulados por pagar

Flujos de efectivo provistos por las actividades de operacion

Flujos de efectivo por actividades de inversion
Construccién en proceso, neto =
Propiedades de inversién, neta g .=

Flujos de efectivo provistos por las actividades de inversion

Flujos de efectivo por actividades de financiamiento
Cuenta por pagar entre partes relacionadas

Obligaciones bancarias

Bonos por pagar

Capital en acciones

Aportaciones a Capital

Impuesto complementario

Flujos de efectivo usados en las actividades de financiamiento

Aumento de efectivo
Efectivo al inicio del afio

Efectivo al final del periodo 5 B/.

300,008 278,359
79,621 (15,808)
229 (229)
(28,271) 12,395

5 =

(1,744) (4,281)
(16,923) (72,992)
(1,176) (9,875)
202,103 210,757
533,853 398,326
154,250 1,953
(2,000,000) (11,010)
1,436,831 (564,701)
(0 -
(408,919) (573,758)
124,934 (175,433)
55,309 279,808
180,243 BY. 104,375

Las notas que se acompafian forman parte integral de estos estados financieros interinos.

/“Zézﬁ :




Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(1) Informacion corporativa

Ofertas e Inversiones, S.A. (la Empresa) fue constituida el 11 de agosto 2010, bajo la ley
de sociedades andnima en la Republica de Panama y esta inscrita en el registro Plblico en
el Rollo 1826613, Imagen 1 y Ficha 709862 de la seccién mercantil. La actividad principal
de la Empresa es la inversion, ademas podra ejecutar cualesquier otros actos de comercio
en calidad de principal o en cualquier otro caracter.

Actualmente la Empresa es propietaria del centro comercial Paseo Arraijan, el cual consta
de 43 locales comerciales para alquiler, el cual inicié operaciones en el mes de octubre 2016.

La oficina principal de la Empresa se encuentra ubicada en Plaza Fidanque, Piso 1, Oficina
110, Via Porras y Calle Miguel Angel Paredes, Panama, RepUblica de Panama.

(2) Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de Ofertas e Inversiones, S.A., (la Empresa) al 30 de junio de 2021,
fueron preparados de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF).

(3) Base de preparacion para los estados financieros

(a) Base valuacion y moneda de presentacion
Estos estados financieros estan expresados en balboas (B/.), la unidad monetaria de
la Republica de Panama, la cual estd a la par y es de libre cambio con el délar (US$)
de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel moneda
propio y en su lugar, utiliza el ddlar de los Estados Unidos de América como moneda
de curso legal.

(b) Base de preparacion
Los estados financieros han sido preparados bajo la base de costo histérico. Las
politicas contables aplicadas por la Empresa han sido consistentes con aquellas
utilizadas en anos anteriores.

o




Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(3) Base de preparacion para los estados financieros (Continuacion)

(c) Estimaciones y supuestos significativos de contabilidad
En los estados financieros correspondientes al periodo de 6 meses terminado al 30
de junio del 2021, la Empresa utilizd ocasionalmente estimaciones para cuantificar
algunos de los pasivos, ingresos, gastos, costos y compromisos que figuran
registrados. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

— La provisién para cuentas incobrables
— La vida (til de propiedades de inversién

Estas estimaciones se realizaron con la informacion disponible al 30 de junio del 2021,
sobre los hechos analizados y es posible que acontecimientos futuros obliguen a
modificarlas (aumentar o disminuir) en los préximos afios, lo que se haria de forma
prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacién en las
correspondientes cuentas del estado de resultados integrales.

(d) Responsabilidad de la informacion
La informacion presentada en los estados financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Empresa.

(e) Comparacion de la Informacion
Conforme a lo exigido por las NIC, la informacion presentada en los estados
financieros referida al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio del 2021,
se presenta para efectos comparativos con la informacion similar al 31 de
diciembre del 2020 para efectos del estado de situacion financiera, y al 30 de
junio 2020 para efectos del estado de resultados integrales, estado de cambio
en el patrimonio y estado de flujo de efectivo.

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad

(a) Efectivo
El efectivo esta representado por el dinero en efectivo en cuentas corrientes, cuyo
vencimiento es igual o inferior a tres (3) meses.




Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacion)

(b) Cuota de alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar

Las cuotas de alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar son reconocidas y
registradas por el cobro del alquiler y mantenimiento mensual y las cuentas por cobrar
otras son reconocidas al importe de las respectivas facturas. La recuperacion de estos
activos financieros es analizada periddicamente y es registrada una estimacion por
deterioro para aquellas cuotas de alquiler y mantenimientos por cobrar calificadas
como cuentas incobrables, con cargo a los resultados del periodo. Las cuotas de
alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar son presentadas a su valor
razonable y posteriormente es medido a su valor pendiente de cobro determinadas a
la fecha del estado de situacidn financiera.

Deterioro de valor de las cuentas por cobrar comerciales, neta

La Empresa mide la correccién de valor por pérdidas a un importe igual a las pérdidas
crediticias esperadas (PCE) durante el tiempo de vida de las cuotas de alquiler,
mantenimiento y otras cuentas por cobrar, neta que procedan de transacciones de
Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes.

(c) Adelanto a contratista
Los adelantos a contratista corresponden a adelantos efectuados para la ejecucién de
obras y servicios a realizar.

(d) Propiedades de inversion, neta
Las propiedades de inversion, neta se mantienen con el fin de obtener rentas o
plusvalias, o0 ambas, incluyendo el derecho de uso de la propiedad, derechos de uso
de terrenos preparados para la transferencia después de apreciacion y los edificios
alquilados. La Empresa utiliza el modelo del costo para la posterior medicién de las
propiedades de inversién, seglin su vida estimada y las tasas de depreciacion
establecidas para los diferentes componentes que la conforman.

(e) Obligaciones bancarias
Las obligaciones bancarias son reconocidas inicialmente por su valor razonable a las
fechas respectivas de su contratacion, incluyendo los costos de la transaccion
atribuibles.

Después de su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros son medidos al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. La Empresa reconoce
las ganancias o pérdidas en el resultado del periodo cuando el pasivo financiero se da
de baja, asi como a través del proceso de amortizacion.
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacion)

(f) Bonos por pagar
Con fecha del 10 de agosto del 2018 y mediante resolucion No. SMV-354-18 se aprobé
la emision de Bonos Corporativos por un monto de B/. 38,000,000, de los bonos Serie
A, By C el total a emitir es B/. 28,500,000 y también se pueden emitir bonos
Subordinados Serie E y D hasta B/. 9,500,000.
El total de emision de Bonos Serie A (senior) es de B/. 17,150,000, a una tasa de
interés anual de 6.75%, pagaderos trimestralmente y con fecha de vencimiento a 10
afos. Los bonos estan garantizados por un Fideicomiso del BG Trust Inc., y al 31 de
agosto fueron desembolsados B/. 14,750,000 de esta emision.
Amparados bajo esta misma resolucion se emitieron con fecha 11 de febrero de 2019
Bonos Corporativos Serie D (subordinada) por B/. 5,000,000.00, la tasa de interés fija
es de 8.50%, plazo de 12 afios con fecha de vencimiento 11 de febrero de 2031.

Con fecha 9 de diciembre de 2020, mediante Resolucion No.SMV 523-20 se aprueba
la modificacion a los términos y condiciones de los Bonos Corporativos por un monto
B/.38,000,000.00 quedando de la siguiente manera:

Monto Total de B/.38,000,000.00 dividido en hasta cinco (5) series:

Bonos Serie A (senior), Bonos Serie B (senior) y Bonos Serie C (senior):
hasta B/.30,750,000.00 (conjuntamente, las “Series Senior”), de las cuales los Bonos
Serie A (senior) seran emitidos hasta por la suma de B/.14,750,000, los bonos serie
B (senior) por la suma de hasta B/.6,000,000.00 y los Bonos Serie C (senior) por la
suma de hasta B/.10,000,000.00.

Bonos de la Serie D (subordinada) y Bonos Serie E (subordinada):
conjuntamente totalizaran la suma de hasta B/.7,250,000.00 cuyo monto individual
de los bonos Serie D (subordinada) sera por la suma de hasta B/.5,000,000.00 y el
monto individual de los Bonos Serie E (subordinada) sera por la suma de hasta
B/.2,250,000.00.

En enero de 2021 Ofertas e Inversiones, S.A. emitio Bonos de la Serie B (Senior) por
la suma de B/.6,000,000.00 y Bonos de la Serie C (Senior) por B/.6,000,000.00 a una
tasa de interés del 5.25%, actuando como fideicomitente garante de la serie C la
Empresa Lima Realty, Inc.

En marzo de 2021 Ofertas e Inversiones, S.A. redimid parcial y anticipadamente lo
bonos de la serie A (senior) emitidos y en circulacion por un monto

B/.4,000,000.00.
-8- /‘Zf,o




Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacion)

(g) Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar corresponden principalmente a montos pendientes de pagos
por compras Yy costos relacionados, las mismas se presentan a su costo histérico.

(h) Adelantos recibidos de clientes

(1)

()

Los adelantos recibidos de clientes corresponden a los abonos en efectivo que realizan
los clientes, los cuales formaran parte de los ingresos en los proximos meses.

Retencion de contratista
La retencion de contratista (10%) comprenden principalmente pagos pendientes por
fases de proyectos en avance de obra y aprobados por el ingeniero encargado.

Ingreso diferido

Se reconoce como ingreso diferido a la facturacion emitida a los clientes cuyo cierre
contable sea diferente a los terminados el 31 de diciembre de cada afio, esto es
producto del servicio que brinda la Empresa. Posteriormente, y una vez terminado el
afio, se convierte en ingresos los cuales son llevados al estado de resultados integrales
del afio en que se devengue.

(k) Cuentas por cobrar y por pagar entre partes relacionadas

(D

(m)

Las cuentas por pagar entre partes relacionadas son todas las transferencias y aportes
de recursos, servicios u obligaciones entre empresas relacionadas, con independencia
de que se cargue o no a precios de mercado normales.

Reconocimiento de los ingresos
Los ingresos por alquiler y mantenimiento son reconocidos bajo el método devengado,
en base a los contratos firmados entre las partes.

Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen en las cuentas de resultados integrales cuando tiene lugar
una disminucion en los beneficios econdmicos futuros relacionados con la reduccion de
un activo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable. Esto
implica que el registro de un gasto tenga lugar en forma simultanea al registro de
incremento del pasivo o la reduccion del activo.

Se reconoce como gasto en forma inmediata cuando un desembolso no genera
beneficios econdmicos futuros o cuando no cumple con los requisitos para su registro
como activo.
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacion)

(n) Instrumentos financieros
Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el estado de situacion financiera

de la Empresa cuando éstas se han convertido en parte obligada contractual del
instrumento.

Activos financieros
Los activos financieros se reconocen en el estado de situacion financiera de la Empresa
cuando se lleva a cabo su adquisicion.

Clasificacidn de activos financieros entre corriente y no corriente

En el estado de situacion financiera, los activos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, es decir, como activos corrientes, aquellos con vencimiento igual o
inferior doce meses y como activos no corrientes los de vencimiento superior a un afo.

Pasivos financieros y patrimonio

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al
contenido de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo
economico. Un instrumento de patrimonio es un contrato que representa una
participacion residual en el patrimonio de la Empresa una vez deducidos todos sus
pasivos.

Clasificacién de pasivos financieros entre corriente y no corriente

En el estado de situacion financiera los pasivos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, es decir, como pasivos corrientes aquellos con vencimiento igual o
inferior a doce (12) meses y como pasivos no corrientes las de vencimiento superior a

un ano.

5) Efectivo

Al 30 de junio, el efectivo esta constituido de la siguiente manera:
2021 2020

Caja menuda B/. 300 B/. 300
Bancos:
Cuentas corrientes:
Banco General, S.A. 18,956 31,30
Metrobank, S.A. 3,852 3,791
BG Trust — Cta. Ahorros 157,136 19,914
Total B 180244  BL55,309 2%
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(6) Cuota de alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar

Al 30 de junio la cuota de alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar estan
constituidas de la siguiente manera:

2021 2020
Cuotas de alquiler y Mantenimiento B/. 229,594 B/. 309,215
Provision para cuentas incobrables B/. (54938) B/. (54,938)
Total B/l 174,656 B/ 254,277

(6) Cuota de alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar

A continuacién, se presenta un analisis de antigliedad de las cuotas de alquiler,
mantenimiento y otras cuentas por cobrar:

2021 2020
Corriente B/. 46,989 B/. 44,140
De 30 dias 47,798 29,089
De 60 dias 18,035 6,492
De 90 dias 970 23,425
De 120 dias y mas 115,802 206,069
Total Bf. 229 564 B/. 309,215

El periodo de crédito de las cuotas de alquiler es de 30 dias.

(7) Adelanto a contratista

Al 30 de junio, los adelantos a contratista se detallan a continuacion:

2021 2020
Ingenierfa Carpenn B/. 7,193 B/. 7,193
Pedro Gallardo 229
Total B/, 7193 B/ 7422

Los adelantos a contratistas son adelantos realizados para la ejecucién de proyecto
servicios.

O
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(8) Gastos pagados por adelantado

Al 30 de junio, el gasto pagado por adelantado se detalla a continuacion:

2021 2020
Comisiones por bonos B/. 156,625 B/. 132,447
Adelantos a proveedores 8,110 12,976
Impuesto S/Renta estimado 8,958 -
Gastos pagados por anticipado B/. 173,693 B/. 145,423
Porcion corriente (63,077) (58,985)
Porcion no corriente B/. 110,616 B/. 86,438
(9) Propiedades de inversion, neta
Al 30 de junio, las propiedades de inversidn, neta se presentan a continuacion:
2021 2020

Centro comercial Paseo Arraijan:
Edificio B/. 24,396,196 B/. 24,396,196
Terrenos 1,608,913 1,608,913
Plantas 301,941 301,941
Mejoras 127,816 127,816
Equipos 111,995 111,995
Elevadores 92,555 92,555

B/. 26,639,416 B/. 26,639,416
Depreciacion acumulada (4,068,488) (3,626,876)

B/. 22,570,928 B/. 23,012,540
Otras Propiedades de inversion:

Terreno (desarrollos futuros) 475,000 475,000
Total B/. 23,045,928 B/. 23,487,540

Al 30 de junio, el terreno por B/. 475,000 corresponde a terreno adquirido por la empresa
para desarrollos futuros y que alin no forma parte de la construccion en proceso.

P
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(9) Propiedades de inversion, neta (continuacion)

El movimiento de la depreciacion acumulada para las propiedades de inversion se detalla

como sigue:

2021 2020
Saldo inicial B/. 3,185,264 B/.2,743,650
Aumento del afo 883,224 883,226
Cargo contra la depreciacion - -
Saldo final B/. 4,068,488 B/. 3,626,876

(10) Deposito en garantia
Al 30 de junio, la cuenta depdsito de garantia por B/. 19,710 (2020: B/. 144,406), que
corresponden a adelantos por conexién de suministro de energia eléctrica con la empresa
Edemet, S.A.

(11) Saldos entre partes relacionadas

Al 30 de junio, los saldos entre partes relacionadas se detallan a continuacion:

2021 2020
Cuentas por pagar entre partes relacionadas B/.3,371,282 B/.3,217,031

Los saldos entre partes relacionadas corresponden a los aportes y financiamiento que las
empresas del grupo han contribuido para la construccién del centro comercial Paseo
Arraijan. Estas cuentas por pagar no tienen convenio de pago, ni fecha de vencimiento y no
devengan intereses.

(12) Obligaciones bancarias
Al 08 de enero 2021 se cancelo saldo de la obligacion bancaria mediante la emision de la

Serie B de Bonos corporativos
2021 2020

Préstamo Hipotecario Comercial B/ 0.00 B/.2,000,000
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(13) Bonos por pagar

Al 30 de junio, los bonos por pagar se detallan a continuacion:
Emision autorizada: B/. 38,000,000

Monto Tasa de Fecha de

emitido interés vencimiento
Costo
Bono Corporativo Serie A B/.14,750,000 6.75% 2028
Bono Corporativo Serie B 6,000,000 5.25% 2031
Bono Corporativo Serie C 6,000,000 5.25% 2031
Bono Corporativo Serie D 5,000,000 8.50% 2031
Total emitido B/.31,750,000

(13) Bonos por pagar

El movimiento de los bonos por pagar serie A (senior) se presenta a continuacion:

2021 2020
Saldo inicial B/.12,350,387 B/.13,415,635
Abono a capital (382,143) (1,065,248)
Redencion Parcial (4,000,000) 0.00
Bonos por pagar - Serie A B/. 7,968,244 B/.12,350,387

El movimiento de los Bonos por Pagar Serie B — se presenta a continuacion:

2021 2020
Saldo Inicial B/. 6,000,000 0.00
Abono a Capital (181,026) 0.00
Bonos Por Pagar Serie — B B/. 5,818,974 0.00

El movimiento de los bonos por pagar serie D (subordinada) se presenta a continuacion:

2021 2020
Bonos por pagar — Serie D B/. 5,000,000 B/.5,000,000

Al 30 de junio el saldo total de los bonos serie A, By D es de B/. 18,787,218 S,
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(13) Bonos por pagar (continuacion)

Resolucion No. SMV 354-1.8

La Superintendencia del Mercado de Valores en la resolucion No. SMV 354-18 del 14 de
agosto de 2018, autoriza la oferta publica hasta por un monto de B/.38,000,000. La empresa
ha emitido bonos corporativos por B/.31,750,000.

La emision de los bonos Serie A (senior) fue el 14 de agosto de 2018 por B/. 14,750,000.
Estos bonos vencen en diez (10) ahos contados a partir de la fecha de su oferta. La tasa de
interés es de 6.75% los anual durante los primeros 5 afos y 5.25% anual a partir del quinto
ano. Los intereses se pagan trimestralmente los dias 15 de marzo, junio, septiembre y
diciembre de cada afio, hasta su vencimiento el 30 de agosto de 2028.

Los bonos Serie D (subordinada) fueron emitidos el 11 de febrero de 2019 por B/.5,000,000.
Su vencimiento es de 12 anos, la tasa de interés es de 8.50% anual, estos bonos son tipo
bullet, los intereses se pagan trimestralmente los dias 15 de marzo, junio, septiembre y
diciembre de cada afo hasta su vencimiento el 11 de febrero de 2031.

Resolucion No. SMV 523-20

La Superintendencia del Mercado de Valores mediante la Resolucion No. SMV 523-20 del 9
de diciembre de 2020, autoriza la modificacion a los términos y condiciones de los Bonos
corporativos hasta por un monto de B/.38,000,000.

La emision de los bonos Serie B (senior) fue el 8 de enero de 2021 por B/. 6,000,000. Estos
bonos vencen en diez (10) afios contados a partir de la fecha de su oferta. La tasa de interés
es de 5.25% anual durante los primeros 4 afios y 5.50% anual a partir del quinto afo hasta
el afio 7 y del 5.75% del 8vo. al 10mo afio. Los intereses se pagan trimestralmente los dias
15 de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada afio, hasta su vencimiento el 8 de enero
de 2031.

Al periodo terminado el 30 de junio de 2021, los bonos por pagar mantienen un saldo de
B/.18,787,218, de los cuales a la serie A (senior) le corresponden B/.7,968,244 a la serie D
(subordinada) B/.5,000,000. A la serie B (senior) le corresponden B/. 5,818,974.

La Empresa BG Trust, Inc., sociedad 100% subsidiaria de Banco General, S.A., actuara como
Agente Fiduciario de la emisién de bonos.
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(14) Cuentas por pagar

Al 30 de junio, las cuentas por pagar por antigliedad se presentan a continuacion:

Corriente

De 30 a 60 dias
De 60 a 90 dias
De 90 A 120 dias
+ de 120 dias
Total

2021 2020
B/. 8717 B/. 13,442
1,288 0.00
856 0.00
856 279
714 454
B/. 12,431 B/. 14,175

Las cuentas por pagar comprenden principalmente montos pendientes por trabajos

realizados.

La Administracion considera que el valor en libros de las cuentas por pagar se aproxima a su

valor razonable.

(15) Adelantos recibidos de clientes

Los adelantos recibidos de clientes corresponden a los realizados por los clientes para el
alquiler de locales seglin contratos firmados entre las partes. Al periodo terminado el 30 de
junio del 2021, el monto total asciende a B/.211,217 (2020: B/. 228,140), correspondientes

a alquileres de locales respectivamente.

(16) Gastos e intereses acumulados por pagar y otros pasivos

Al 30 de junio, los gastos acumulados por pagar y otros pasivos se detallan a continuacion:

Intereses sobre bono por pagar
Tesoro Nacional

Impuesto sobre la Renta

Intereses sobre préstamo por pagar
Otros

Total

2021 2020
B/. 1,024,195 B/. 822,092
8,731 7,178

0.00 2,729

B/. 1,032,926 B/.  831,99% é
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(17) Capital en acciones

Al 30 de junio, el capital en acciones de la Empresa esta compuesto asi:

Acciones Valor
Emitidas y en Valor
Autorizadas circulacion nominal Total
Acciones comunes 500 500 SVN B/. 1,075,163
Aportaciones a Capital 500,000
B/. 1,575,163

(18) Alquiler

Al 30 de junio, los ingresos por alquiler se presentan a continuacion:

2021 2020
Ingresos por alquiler comerciales B/. 1,032,154 B/. 1,091,067

(19) Mantenimiento

Al 30 de junio, los ingresos por mantenimientos se presentan a continuacion:

2021 2020
Ingresos por cuotas de mantenimiento B/. 130,526 B/. 130,697

(20) Intereses bonos y préstamos

Al 30 de junio, los intereses sobre bonos y prestamos se presentan a continuacion:

2021 2020
Intereses de préstamo B/. 0.00 B/. 69,631
Intereses por bonos 670,572 666,230
Intereses bonos y préstamo B/ 670,572 B/. 735,861
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(21) Otros gastos de operacion

Al 30 de junio, los otros gastos de operacion se detallan a continuacién:

2021 2020
Honorarios B/. 60,840 B/. 36,489
Reparacion y mantenimiento 34,700 20,099
Servicio de vigilancia 24,732 32,859
Electricidad, agua y teléfono 29,018 25,670
Publicidad y propaganda 3,544 1,382
Prima de seguro 14,690 12,238
Gastos bancarios 11,195 568
Viatico y transporte 80 6
Aseo 1,570 1,188
Combustible y Lubricante 709 553
Papeleria y (tiles de oficina 268 302
Otros 3,614 72,696
Total B/. 184,960 B/. 204,050

(22) Impuesto sobre la renta

De acuerdo con las regulaciones fiscales vigentes las declaraciones del Impuesto Sobre la
Renta de las Empresas constituidas en la Republica de Panama estan sujetas a revision por
parte de las autoridades fiscales hasta por los tres (3) Ultimos afios, inclusive el afio que
termind el 31 de diciembre de 2019.

A partir del afio 2005, de acuerdo con el Articulo 16 de la ley 6 del 2 de febrero de 2005, las
Empresas pagaran el impuesto sobre la renta a una tasa vigente sobre la que resulte mayor
entre la renta neta gravable calculada (por el método tradicional a tasa vigente sobre la renta
neta gravable) y la renta neta que resulte de deducir del total de ingresos gravables, el
95.33% de éste. Esta nueva base para el calculo del Impuesto sobre la renta se conoce como
“Calculo Alterno de Impuesto Sobre la Renta” (CAIR).

A partir del afio 2010, sdlo harén este célculo las Empresas que tengan ingresos brutos
gravables superior a un milldén quinientos mil Balboas (B/. 1,500,000).

El Articulo 91 del Decreto Ejecutivo No. 98 de septiembre de 2010, que modifica el Articulo
133-D del Decreto Ejecutivo No.170 de octubre de 1993, establece que los contribuyentes
podran solicitar a la Direccion General de Ingresos la no aplicacion del Calculo Alterno de

Impuesto sobre la renta (CAIR) para la determinacion del impuesto a pagar siempre y cuando:
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(22) Impuesto sobre la renta (continuacion)

(a)
(b)

El contribuyente al momento de realizar el Calculo Alterno del Impuesto sobre la renta,
determinare que incurrira en pérdida.

Si al momento de realizar el Célculo Alterno del Impuesto sobre la renta para la
determinacion del impuesto sobre la renta, produce una tasa efectiva de Impuesto
Sobre la Renta que exceda a la tarifa vigente.

Basados en la excerta legal transcrita, la Empresa calificd para pagar el impuesto sobre la
renta seglin el método tradicional.

A partir del afio 2010, de acuerdo al Articulo 9 de la Ley 8 del 15 de marzo de 2010, el articulo
699 del Cadigo Fiscal sobre la tarifa general, quedara asi:

(a)

Del afio 2011 y siguientes el 25%, que resulte de la renta neta gravable.

(23) Administracion de riesgos de instrumentos financieros

Un instrumento financiero es un contrato que origina un activo financiero para una de las
partes y a la vez un pasivo financiero o instrumento patrimonial para la contraparte. El
estado de situacion financiera de la Empresa incluye instrumentos financieros.

Los principales riesgos identificados por la Empresa son los riesgos de crédito, riesgo de
liquidez y financiamiento y riesgo operacional los cuales se describen a continuacion:

(a)

(b)

Riesgo de credito

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero que es propiedad de la
Empresa no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que deba hacer
de conformidad con lo términos y condiciones pactadas al momento en que la Empresa
adquirio el activo financiero respectivo.

Riesgo de liquidez y financiamiento

Consiste en el riesgo que la Empresa no pueda cumplir con todas sus obligaciones por
causa, entre otros del deterioro de la calidad de la cartera de cuentas por cobrar, la
excesiva concentracion de pasivos, la falta de liquidez de los activos, o el financiamiento
de activos a largo plazo con pasivos a corto plazo.

La Administracién prudente del riesgo de liquidez y financiamiento implica mantener
suficiente efectivo para afrontar las obligaciones futuras e inversiones proyectadas. /fz{/z
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Ofertas e Inversiones, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(23) Administracion de riesgos de instrumentos financieros (continuacion)

(c) Riesgo operacional
Es el riesgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas, relacionadas con los procesos
de la Empresa, de personal, tecnologia e infraestructura, y de los factores externos que

no estén relacionados a riesgos de crédito, mercado y liquidez, tales como los que
provienen de requerimientos legales y regulatorios y del comportamiento de los estandares
corporativos generalmente aceptados.

La principal responsabilidad para el desarrollo e implementacién de los controles sobre el
riesgo operacional, estan asignadas a la Administracion superior dentro de cada area de
negocio.

La Empresa cuenta con una adecuada segregacion de funciones que les permite controlar
las diversas operaciones, que son monitoreadas por la Administracion periodicamente.

Durante el ano los estados financieros son auditados para prevenir errores e irregularidades.
De existir un proceso legal se tienen contratados los servicios de abogados.
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Lima Realty, Inc.

Estado de Situacion Financiera
Al 30 de junio del 2021

ACTIVOS

Activos corrientes

Efectivo

Cuota de alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar
Adelanto a contratista

Gastos pagados por anticipado

Total de activos corrientes

Activos no corrientes
Propiedades de inversion, neta
Depdsito de Garantia

Cuentas por cobrar entre partes relacionadas

Gastos pagados por anticipado
Total de activos no corrientes

Total de activos

PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivos corrientes

Obligaciones bancarias

Cuentas por pagar

Adelantos recibidos de clientes

Retencidn de contratista

Ingreso diferido

Gastos acumulados por pagar y otros pasivos
Intereses acumulados por pagar

Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes

Obligaciones bancarias

Bonos por pagar

Ingreso diferido

Cuentas por pagar entre partes relacionadas
Total de pasivos no corrientes

Total de Pasivos

Patrimonio
Capital en acciones

Aportaciones

Impuesto complementario
Déficit acumulado

Total de patrimonio

Total pasivos y patrimonio

= e

Notas

N Oy

10
11

12
14
15

16
17
17

12
13
16
11

18

junio diciembre
2021 2020

B/. 340,518 B/. 40,313
64,636 40,448

37,270 95,706

28,522 8,174

470,946 184,642

14,791,305 14,834,781

72,230 72,280

706,284 700,000

22,210 -

15,592,030 15,607,061

B/. 16,062,976 B/. 15,791,703
B/. 4,054,419 B/. 9,627,622
46,999 14,681

520,870 335,486

18,492 109,460

25,000 25,000
(503) (1,798)

127,901 390,021

4,793,177 10,500,472

6,000,000 -

4,205,424 4,008,693

10,205,424 4,008,693

14,998,601 14,509,165

2,000,000 2,000,000
(782) (782)
(934,844) (716,680)

1,064,375 1,282,539

B/. 16,062,976 B/. 15,791,703

Las notas que se acompafian forman parte integral de estos estados financieros interinos.
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Lima Realty, Inc.

Estado de Resultados Integrales
Por el periodo terminado al 30 junio 2021

Para el Periodo terminado
al 30 de junio 2021

Para los 3 meses terminados
al 30 de junio de 2021

junio junio junio junio

Notas 2021 2020 2021 2020
Ingresos
Alquiler 19 B/. 258,278 B/. 143,189 B/. 156,167 B/. 35,256
Mantenimiento 20 34,659 20,467 18,230 1,911
Recargos por Morosidad = = - -
Otros 14,372 = 212 -
Total de ingresos 307,310 163,656 174,609 37,166
Gastos generales y administrativos
Depreciacion 9 (43,476) (195,245) (21,738) (99,105)
Impuestos (16,272) (11,354) (15,014) (10,884)
Impuesto sobre la renta o - - -
Comisiénes (28,791) (2,500) (5,291) -
Intereses 21 (290,676) (274,481) (143,896) (142,349)
Otros gastos de operacién 22 (146,258) (103,366) (115,109) (51,664)
Total de gastos generales y administrativos (525,474) (586,947) (301,048) (304,003)
Utilidad / Pérdida antes del impuesto sobre la renta (218,164) (423,291) (126,439) (266,837)
Impuesto sobre la renta -
Utilidad / Pérdida neta B/. (218,164) B/.  (423,291) B/. (126,439) B/. (266,837)

Las notas que se acompafian forman parte integral de estos estados financieros interinos.
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Lima Realty, Inc.

Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el periodo terminado el 30 de junio 2021

Capital en Déficit
. Total
Nota acciones acumulado
Saldo al 31 de diciembre de 2019 B/. 2,000,000 (149,631) 1,850,369
Utilidad/Pérdida a junio 2020 - (423,291) (423,291)
Pago de impuesto complementadrio B/. - -
Saldo al 30 de junio 2020 18 BL 2,000,000 B/. (572,921) B/. 1,427,079
Saldo al 31 de diciembre de 2020 B/. 2,000,000 B/. (716,680) B/. 1,283,320
Utilidad/Pérdida a junio 2021 B/. (218,164) B/. (218,164)
Pago de impuesto complementadrio B/. (782) B/. (782)
Saldo al 30 de junio 2021 B/. 2,000,000 B/.  (935,625) B/. 1,064,375

Las notas que se acompanan forman parte integral de estos estados financieros interinos.
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Lima Realty, Inc.

Estado de Flujos de Efectivo
Por el periodo terminado el 30 de junio de 2021

junio junio
Notas 2021 2020

Flujos de efectivo por actividades de operacién
Utilidad / Pérdida neta B/. (218,164) B/. (423,291)
Ajuste por:
Depreciacién 9 43,476 195,245
Resultado de las operaciones antes del movimiento en el

capital de trabajo (174,688) (228,046)
Cuota de alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar (24,188) (15,106)
Adelanto a contratista 58,436 1,365
Gastos pagados por anticipado 8 (42,558) (20,148)
Depdsito en garantia 50 (50)
Cuentas por pagar 32,318 (114,288)
Adelantos recibidos de clientes 185,385 (23,748)
Retencidn de contratista (90,968) (65,714)
Gastos acumulados por pagar y otros pasivos 1,294 1,268
Intereses acumulados por pagar (262,120) (139,483)
Flujos de efectivo provistos por las actividades de operacién (317,039) (603,950)
Flujos de efectivo por actividades de inversion
Construccién en proceso, neto z
Propiedades de inversién, neta 9 =
Flujos de efectivo provistos por las actividades de inversion - -
Flujos de efectivo por actividades de financiamiento
Cuenta por pagar entre partes relacionadas 190,448 (697,320)
Obligaciones bancarias (5,573,204) 1,553,243
Bonos por pagar 6,000,000 -
Capital en acciones = -
Impuesto complementario i =
Flujos de efectivo usados en las actividades de financiamiento 617,244 855,923
Aumento de efectivo 300,205 251,972
Efectivo al inicio del afio 40,313 321,691
Efectivo al final del periodo 5 B/. 340,518 B/. 573,664

Las notas que se acompafian forman parte integral de estos estados financieros interinos.
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Lima Realty, Inc.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(1) Informacion corporativa

(2)

Lima Realty, Inc. registrada el 29 de noviembre de 2011 como una sociedad andnima
constituida y existente de conformidad con las leyes de la Republica de Panama, inscrita al
folio No.753610, de la seccién mercantil del Registro Plblico de Panama. La actividad
principal de la empresa es la inversion, adicional podra ejecutar cualquier otro acto de
comercio en calidad de principal o en cualquier otro caracter.

La empresa es propietaria del centro comercial Paseo Costa Verde, este consta de 44 locales
comerciales para alquiler, inicio operaciones en el mes de noviembre 2019.

La oficina principal se encuentra ubicadas en Plaza Fidanque, Piso 1, Oficina 110, Via Porras
y Calle Miguel Angel Paredes, Panamd, Republica de Panama.

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de Lima Realty, Inc. al 30 de junio de 2021, fueron preparados de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

(3) Base de preparacion para los estados financieros

(a) Base valuacién y moneda de presentacion
Estos estados financieros estan expresados en balboas (B/.), la unidad monetaria de
la Republica de Panama, la cual estd a la par y es de libre cambio con el ddlar (US$)
de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel moneda
propio y en su lugar, utiliza el ddlar de los Estados Unidos de América como moneda
de curso legal.

b) Base de preparacion
Los estados financieros han sido preparados bajo la base de costo histérico. Las
politicas contables aplicadas por la Empresa y su afiliada han sido consistentes con
aquellas utilizadas en afos anteriores.

(c) Estimaciones y supuestos significativos de contabilidad
En los estados financieros correspondientes al periodo terminado al 30 de junio de
2021, la Empresa utilizé ocasionalmente estimaciones para cuantificar algunos de |
pasivos, ingresos, gastos, costos y compromisos que figuran registrados.
Basicamente estas estimaciones se refieren a:
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Lima Realty, Inc.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(3) Base de preparacion para los estados financieros (continuacion)

— La provision para cuentas incobrables
— La vida Util de propiedades de inversion

Estas estimaciones se realizaron con la informacién disponible al 30 de junio de 2021,
sobre los hechos analizados y es posible que acontecimientos futuros obliguen a
modificarlas (aumentar o disminuir) en los proximos afios, lo que se haria de forma
prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacion en las
correspondientes cuentas del estado de resultados integrales.

(d) Responsabilidad de la informacion
La informacion presentada en los estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Empresa.

(e) Comparacion de la Informacion
Conforme a lo exigido por las NIC, la informacién presentada en los estados
financieros referida al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2021,
se presenta para efectos comparativos con la informacion similar al 31 de
diciembre del 2020 para efectos del estado de situacion financiera y al 30 de
junio del 2020 para efectos del estado de resultados integrales, estado de
cambios en el patrimonio y estado de flujos de efectivo.

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad

(a) Efectivo
El efectivo esta representado por el dinero en efectivo en cuentas corrientes, cuyo
vencimiento es igual o inferior a tres (3) meses.

(b) Cuota de alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar

Las cuotas de alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar son reconocidas y
registradas por el cobro del alquiler y mantenimiento mensual y las cuentas por cobrar
otras son reconocidas al importe de las respectivas facturas. La recuperacion de estos
activos financieros es analizada periédicamente y es registrada una estimacién por
deterioro para aquellas cuotas de alquiler y mantenimientos por cobrar calificadas
como cuentas incobrables, con cargo a los resultados del periodo. Las cuotas de
alquiler, mantenimiento y otras cuentas por cobrar son presentadas a su valor
razonable y posteriormente es medido a su valor pendiente de cobro determinadas a
la fecha del estado de situacion financiera.
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Lima Realty, Inc.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad (continuacién)

La Empresa mide la correccién de valor por pérdidas a un importe igual a las pérdidas
crediticias esperadas (PCE) durante el tiempo de vida de las cuotas de alquiler,
mantenimiento y otras cuentas por cobrar, neta que procedan de transacciones de
Ingresos de Actividades Ordlinarias Procedentes de Contratos con Clientes.

(c) Adelanto a contratista
Los adelantos a contratista corresponden a adelantos efectuados para la ejecucion de
obras y servicios a realizar.

(d) Propiedades de inversion, neta
Las propiedades de inversidn, neta se mantienen con el fin de obtener rentas o
plusvalias, o ambas, incluyendo el derecho de uso de la propiedad, derechos de uso
de terrenos preparados para la transferencia después de apreciacion y los edificios
alquilados. La Empresa utiliza el modelo del costo para la posterior medicién de las
propiedades de inversidn, segin su vida estimada y las tasas de depreciacion
establecidas para los diferentes componentes que la conforman.

(e) Obligaciones bancarias
Las obligaciones bancarias son reconocidas inicialmente por su valor razonable a las
fechas respectivas de su contratacion, incluyendo los costos de la transaccion
atribuibles.

Después de su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros son medidos al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. La Empresa reconoce
las ganancias o pérdidas en el resultado del periodo cuando el pasivo financiero se da
de baja, asi como a través del proceso de amortizacion.

(f) Bonos por pagar
Resolucion No. SMV 523-20

La Superintendencia del Mercado de Valores mediante la Resolucién No. SMV 523-20 del 9

de diciembre de 2020, autoriza la modificacién a los términos y condiciones de los Bonos
corporativos de Ofertas e Inversiones hasta por un monto de B/.38,000,000.

Los Bonos Serie C (senior) fueron emitidos el 22 de enero de 2021 por B/.6,000,000. Estos
bonos vencen en diez (10) afios contados a partir de la fecha de su oferta. La tasa de interés

es de 5.25% anual durante los primeros 5 afios y 5.50% anual a partir del sexto afio. Los
intereses se pagan trimestralmente los dias 15 de marzo, junio, septiembre y diciembre de

cada afio, hasta su vencimiento el 22 de enero de 2031. G
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Lima Realty, Inc.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(g) Cuentas por pagar
Las cuentas por pagar corresponden principalmente a montos pendientes de pagos
por compras Yy costos relacionados, las mismas se presentan a su costo histdrico.

(h) Adelantos recibidos de clientes
Los adelantos recibidos de clientes corresponden a los abonos en efectivo que realizan
los clientes, los cuales formaran parte de los ingresos en los proximos meses.

(i) Retencion de contratista
La retencion de contratista (10%) comprenden principalmente pagos pendientes por
fases de proyectos en avance de obra y aprobados por el ingeniero encargado.

(j) Ingreso diferido
Se reconoce como ingreso diferido a la facturacion emitida a los clientes cuyo cierre
contable sea diferente a los terminados el 31 de diciembre de cada afio, esto es
producto del servicio que brinda la Empresa. Posteriormente, y una vez terminado el
afio, se convierte en ingresos los cuales son llevados al estado de resultados integrales
del afio en que se devengue.

(k) Cuentas por cobrar y por pagar entre partes relacionadas
Las cuentas por pagar entre partes relacionadas son todas las transferencias y aportes
de recursos, servicios u obligaciones entre empresas relacionadas, con independencia
de que se cargue o0 no a precios de mercado normales.

(I) Reconocimiento de los ingresos
Los ingresos por alquiler y mantenimiento son reconocidos bajo el método devengado,
en base a los contratos firmados entre las partes.

(m) Reconocimiento de gastos
Los gastos se reconocen en las cuentas de resultados integrales cuando tiene lugar
una disminucién en los beneficios econdmicos futuros relacionados con la reduccién de
un activo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable. Esto
implica que el registro de un gasto tenga lugar en forma simultanea al registro del
incremento del pasivo o la reduccién del activo.

Se reconoce como gasto en forma inmediata cuando un desembolso no genera
beneficios econémicos futuros o cuando no cumple con los requisitos para su registro
como activo. G,
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Lima Realty, Inc.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacién)

(n) Instrumentos financieros
Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el estado de situacion financiera
de la Empresa y su afiliada cuando éstas se han convertido en parte obligada
contractual del instrumento.

Activos financieros
Los activos financieros se reconocen en el estado de situacion financiera de la Empresa
cuando se lleva a cabo su adquisicion.

Clasificacion de activos financieros entre corriente y no corriente

En el estado de situacidon financiera, los activos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, es decir, como activos corrientes, aquellos con vencimiento igual o
inferior doce meses y como activos no corrientes los de vencimiento superior a un afio.

Pasivos financieros y patrimonio

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al
contenido de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo
econdmico. Un instrumento de patrimonio es un contrato que representa una
participacion residual en el patrimonio de la Empresa una vez deducidos todos sus
pasivos.

Clasificacién de pasivos financieros entre corriente y no corriente
En el estado de situacion financiera los pasivos se clasifican en funcion de sus

vencimientos, es decir, como pasivos corrientes aquellos con vencimiento igual o
inferior a doce (12) meses y como pasivos no corrientes las de vencimiento superior a
un ano.
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Lima Realty, Inc.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

5) Efectivo
Al 30 de junio, el efectivo esta constituido de la siguiente manera:

2021 2020
Caja menuda B/. 300 B/. 300
Bancos:
Banco General, S.A. 79,221 1,000
Banco Aliado 85,528 11,768
Metrobank, S.A. 27,075 27,245
BG Trust — Cta. Ahorros 148,394 0.00
Total B/. 340,518 40,313

(6) Cuota de alquiler y otras cuentas por cobrar

Al 30 de junio, la cuota de alquiler y otras cuentas por cobrar estan constituidas de la
siguiente manera:

2021 2020
Cuotas de alquiler B/. 48,891 B/. 40,448
Subtotal B/. 48,891 B/. 40,448
Otras cuentas por cobrar 15,745 0.00
Total B/.___64,636 B/. 40,448

(6) Cuota de alquiler y otras cuentas por cobrar

A continuacién, se presenta un andlisis de antigliedad de las cuotas de alquiler,
mantenimiento y otras cuentas por cobrar:

2021 2020
Corriente B/. 4,995 B/. 2,854
De 30 dias 6,865 2,373
De 60 dias 4,143 2,106
De 90 dias 935 0.00
De 120 dias y mas 31,953 33,115
Total B/. 48,891

El periodo de crédito de las cuotas de alquiler y mantenimiento es de 30 dias.
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Lima Realty, Inc.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(7) Adelanto a contratista

Al 30 de junio, los adelantos a contratista se detallan a continuacion:

2021 2020
Ing. Cordoba 29,565 85,533
Estructuras y Remodelaciones 7,705 10,173
Total B/ 37,270 B/ 95,706

Los adelantos a contratistas son adelantos realizados para la ejecucion de proyecto o
servicios.

(8) Gastos pagados por adelantado

Al 30 de junio, el gasto pagado por adelantado se detalla a continuacion:

2021 2020
Comisiones por bonos B/. 22,210 B/. 0.00
Impuesto de Inmuebles 0.0 0.00
Adelantos a proveedores 20,510 163
Impuesto S/Renta estimado 8,012 8,011
Gastos pagados por anticipado B/. 50,732 B/. 8,174
Porcion corriente (28,522) 0.00
Porcién no corriente B/ 22,210 B/l. 8,174
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Lima Realty, Inc.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(9) Propiedades de inversion, neta

Al 30 de junio, las propiedades de inversion, neta se presentan a continuacion:

2021 2020

Centro comercial Costa Verde:
Edificio B/. 10,839,707 B/. 10,839,707
Terrenos 3,698,354 3,698,354
Plantas 234,657 234,657
Mejoras 0.0 0.00
Equipos 90,890 90,890
Elevadores 34,668 34,668

B/. 14,898,276 B/. 14,898,276
Depreciacion acumulada (106,971 ) (63,495)
Total B/ 14,791,305 B/, 14,834,781

10) Depoésito en garantia

Al 30 de junio, la cuenta depdsito de garantia por B/. 72,230 (2020 B/. 72,280), que
corresponden a adelantos por conexion de suministro de energia eléctrica con la empresa
Edemet, S.A.

(11) Saldos entre partes relacionadas

Al 30 de junio, los saldos entre partes relacionadas se detallan a continuacion:

Cuentas por pagar entre partes relacionadas B/. 3,499,140 B/. 3,808,693

Los saldos entre partes relacionadas corresponden a los aportes y financiamiento que las
empresas del grupo han contribuido para la construccién del centro comercial Costa Verde.
Estas cuentas por pagar no tienen convenio de pago, ni fecha de vencimiento y no devengan
intereses.
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Lima Realty, Inc.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(12) Obligaciones bancarias
Al 30 de junio, la Empresa mantiene obligaciones bancarias, como se detalla a continuacion:

2021 2020
Préstamo Hipotecario Comercial — Banco Aliado B/.4,054,419 2
Para el periodo de seis meses terminado al 30 de junio de 2021, se mantiene el préstamo
hipotecario comercial para el desarrollo del Proyecto Plaza Costa Verde, con tasa de interés
de 5.25% anual, mas el 1% de interés adicional F.E.C.I. Esta garantizado con fianza
mancomunadas de los accionistas de la Empresa.

(13) Bonos por pagar

Al 30 de junio, los bonos por pagar se detallan a continuacion:

Monto Tasa de Fecha de
emitido interés vencimiento
Costo
Bono Corporativo Serie C 6,000,000 5.25% 2031

Resolucion No. SMV 354-18

La Superintendencia del Mercado de Valores en la resolucion No. SMV 354-18 del 14 de
agosto de 2018, autoriza la oferta publica hasta por un monto de B/.38,000,000 a Ofertas
e Inversiones como Emisor.

Resolucion No. SMV 523-20

La Superintendencia del Mercado de Valores mediante la Resolucién No. SMV 523-20 del 9
de diciembre de 2020, autoriza la modificacion a los términos y condiciones de los Bonos
corporativos hasta por un monto de B/.38,000,000.

Jaze
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Lima Realty, Inc.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(13) Bonos por pagar (continuacion)

Se emiten los Bonos Serie C (senior) el 22 de enero de 2021 por B/.6,000,000, actuando
como fideicomitente garante la Empresa Lima Realty, Inc. con vencimiento en diez (10)
afios contados a partir de la fecha de su oferta. La tasa de interés es de 5.25% anual durante
los primeros 5 afios y 5.50% anual a partir del sexto afio. Los intereses se pagan
trimestralmente los dias 15 de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada afio, hasta su
vencimiento el 22 de enero de 2031.

La Empresa BG Trust, Inc., sociedad 100% subsidiaria de Banco General, S.A., actuara como
Agente Fiduciario de la emision de bonos.

(14) Cuentas por pagar

Al 30 de junio, las cuentas por pagar por antigiiedad se presentan a continuacion:

2021 2020
Corriente B/. 8,992 B/. 9,433
De 30 a 60 dias 926 1,928
De 60 a 90 dias 26,503 0.00
De 90 A 120 dias 10,578 3,320
Total B/. 46,999 B/ 14,681

Las cuentas por pagar comprenden principalmente montos pendientes por trabajos
realizados.

La Administracion considera que el valor en libros de las cuentas por pagar se aproxima a su
valor razonable.

(15) Adelantos recibidos de clientes

Los adelantos recibidos de clientes corresponden a los adelantos de efectivo realizados por
los clientes para el alquiler de locales segtin contratos firmados entre las partes. Al periodo
terminado el 30 de junio de 2021, el monto total asciende a B/.520,870 (2020 B/. 335,486),
correspondientes a alquileres de locales respectivamente.
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Lima Realty, Inc.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(16) Ingreso diferido

Al 30 de junio, el ingreso diferido por anticipo de canon de alquiler y mantenimiento del cliente
CENTRAL AMERICA HEALTH, INC detalla a continuacion:

2021 2020
Saldo al 30 de junio B/. 25,000 B/. 25,000

(17) Gastos e intereses acumulados por pagar y otros pasivos

Al 30 de junio, los gastos acumulados por pagar y otros pasivos se detallan a continuacion:

2021 2020
Intereses sobre bono por pagar B/. 13,125 B/. 0.00
Tesoro Nacional (503) (1,798)
Impuesto sobre la Renta 0.0 0.00
Intereses sobre préstamo por pagar 114,776 390,021
Otros = -
Total 127,398 B/, 388,223

(18) Capital en acciones

Al 30 de junio, el capital en acciones de la Empresa estad compuesto asi:

Acciones Valor
Emitidas y en Valor
Autorizadas circulacion nominal Total
Acciones comunes 500 500 SVN B/. 2,000,000

(19) Alquiler

Al 30 de junio, los ingresos por alquiler se presentan a continuacion:

2021 2020
Ingresos por alquiler comerciales B/. 258,278 B/. 143,189 /?f” e
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Lima Realty, Inc.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(20) Mantenimiento

Al 30 de junio, los ingresos por mantenimientos se presentan a continuacion:

Ingresos por cuotas de mantenimiento

(21) Intereses bonos y préstamos

2021 2020
BL 34,659 B/, 20,467

Al 30 de junio, los intereses sobre bonos y prestamos se presentan a continuacion:

Intereses de préstamo
Intereses por bonos

Intereses bonos y préstamo

(22) Otros gastos de operacion

2021 2020
B/. 151,551  B/. 274,481

139,125 0.00
B[. 290,676 B[ 274,481

Al 30 de junio, los otros gastos de operacidn se detallan a continuacién:

Honorarios

Reparacion y mantenimiento
Servicio de vigilancia
Electricidad, agua y teléfono
Publicidad y propaganda
Prima de seguro

Gastos bancarios

Viatico y transporte

Aseo

Alquiler

Combustible y Lubricante
Papeleria y Utiles de oficina
Otros

Total

2021 2020
B/. 6,739 B/. 12,253
79,759 39,744
21,900 21,900
16,807 11,243
0.00 0.00
6,804 6,804
5,609 110
75 200
3,841 1,356
= 260
1,670 3423
466 669
2,588 5,574

B/. 146,258 B/. 103,366
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Lima Realty, Inc.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(23) Impuesto sobre la renta

De acuerdo con las regulaciones fiscales vigentes las declaraciones del Impuesto Sobre la
Renta de las Empresas constituidas en la Republica de Panama estén sujetas a revision por
parte de las autoridades fiscales hasta por los tres (3) Ultimos afios, inclusive el afio que
termind el 31 de diciembre de 2019.

A partir del afo 2005, de acuerdo con el Articulo 16 de la ley 6 del 2 de febrero de 2005, las
Empresas pagaran el impuesto sobre la renta a una tasa vigente sobre la que resulte mayor
entre la renta neta gravable calculada (por el método tradicional a tasa vigente sobre la renta
neta gravable) y la renta neta que resulte de deducir del total de ingresos gravables, el
95.33% de éste. Esta nueva base para el calculo del Impuesto sobre la renta se conoce como
“Calculo Alterno de Impuesto Sobre la Renta” (CAIR).

A partir del afio 2010, sdlo hardn este calculo las Empresas que tengan ingresos brutos
gravables superior a un milldn quinientos mil Balboas (B/. 1,500,000).

El Articulo 91 del Decreto Ejecutivo No. 98 de septiembre de 2010, que modifica el Articulo

133-D del Decreto Ejecutivo No.170 de octubre de 1993, establece que los contribuyentes
podran solicitar a la Direccién General de Ingresos la no aplicacién del Calculo Alterno de

Impuesto sobre la renta (CAIR) para la determinacién del impuesto a pagar siempre y cuando:

(a) El contribuyente al momento de realizar el Calculo Alterno del Impuesto sobre la renta,
determinare que incurrira en pérdida.

(b) Si al momento de realizar el Célculo Alterno del Impuesto sobre la renta para la
determinacién del impuesto sobre la renta, produce una tasa efectiva de Impuesto
Sobre la Renta que exceda a la tarifa vigente.

Basados en la excerta legal transcrita, la Empresa calificé para pagar el impuesto sobre la
renta segun el método tradicional.

A partir del afio 2010, de acuerdo al Articulo 9 de la Ley 8 del 15 de marzo de 2010, el articulo
699 del Cédigo Fiscal sobre la tarifa general, quedara asi:

(a) Del afio 2011 y siguientes el 25%, que resulte de la renta neta gravable. e
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Lima Realty, Inc.

Notas a los Estados Financieros
Al 30 de junio de 2021

(24) Administracion de riesgos de instrumentos financieros

Un instrumento financiero es un contrato que origina un activo financiero para una de las
partes y a la vez un pasivo financiero o instrumento patrimonial para la contraparte. El
estado de situacidon financiera de la Empresa incluye instrumentos financieros.

Los principales riesgos identificados por la Empresa son los riesgos de crédito, riesgo de
liquidez y financiamiento y riesgo operacional los cuales se describen a continuacion:

(a) Riesgo de crédito
Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero que es propiedad de la
Empresa no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que deba hacer
de conformidad con lo términos y condiciones pactadas al momento en que la Empresa
adquirio el activo financiero respectivo.

(b) Riesgo de liquidez y financiamiento
Consiste en el riesgo que la Empresa no pueda cumplir con todas sus obligaciones por
causa, entre otros del deterioro de la calidad de la cartera de cuentas por cobrar, la

excesiva concentracion de pasivos, la falta de liquidez de los activos, o el financiamiento
de activos a largo plazo con pasivos a corto plazo.

La Administracion prudente del riesgo de liquidez y financiamiento implica mantener
suficiente efectivo para afrontar las obligaciones futuras e inversiones proyectadas.

(c) Riesgo operacional
Es el riesgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas, relacionadas con los procesos
de la Empresa, de personal, tecnologia e infraestructura, y de los factores externos que
no estén relacionados a riesgos de crédito, mercado y liquidez, tales como los que
provienen de requerimientos legales y regulatorios y del comportamiento de los
estandares corporativos generalmente aceptados.

La principal responsabilidad para el desarrollo e implementacién de los controles sobre el
riesgo operacional, estan asignadas a la Administracion superior dentro de cada area de
negocio.

La Empresa cuenta con una adecuada segregacion de funciones que les permite controlar
las diversas operaciones, que son monitoreadas por la Administracion periddicamente.

Durante el afio los estados financieros son auditados para prevenir errores e irregularidades.
De existir un proceso legal se tienen contratados los servicios de abogados. Foet
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CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO
OFERTAS E INVERSIONES, 5.4,
BONOS CORPORATIVOS HASTAUS$38,000,000.00

BG TRUST, INC,, socletfod panamena organizada y existente de conformiidad con fas leyes de fa Replblica de Panamd, Insurita enla Seccidn Mercanti del
Registro Pablico al Follo-No,444710, debidamente autorizada para ejercer el nagﬂc!d de-Fldelcomiso medlante Licencla expedida por la Superintendenda-de
‘Bancos {el “Fiduckario da las Serles Ay B” y “Fiduciarlo de fa Serie €}, en cumplimianto desus sbligaciones como: Fiduclacto de las Serfes Ay By Fiduclario de
Ja Serle € dle los Fideicomisos de Garantfa constituldos medlante {i} contrato privado del 14 de agosto de 2018 ef cusl fue Inscrlto mediante Eseritura Pdblica
No.14,146 de 24 de septiembre de 2018 de |a Notarla piblica Quinta del Circuito de Panamé bajo el Folle No. 30126958 de la Seccién de Fidetcomisos, por
Ofertas £ Inversiones, S.A,, en beneficio de los Tenedores Registrados de las Serles A y B.de:fos Bonos Corporativoes-{en adelante el “Fldelcomiso de Garantla
‘e fas Series Ay B%) v {ii} Escritura Piblica No. 468 del 28 de enero de 2021 de |n Notaria Quinta del Clreulto de Panamé bajo el Follo No.: 30120267 de 1
Saceibn de Fideicomisos, por Ofertas £ Inverslones, 5.A. y Lima flealty, Inc. en beneficlo defos Tenadotes Reglstrados de Ja Serle € de los Bonos Corporativos
{eradelante el “Fidelcomiso-de Garantla de la Serie C”) por Ia suma de hasta Treinta y Ocho Millones di Ddlares (US$38,000,000.00 (fa "Emisién”); por este
medio expedimos la presente Certificacidn del Fiduclorlo af 30 de Junio de 2021, a saber:.

i, ElEmisor s Ofertas E Inverslones, SiA.

2. LaEmision fus autorizada madiante Resoliclén SMV No. 354-18 de 10 de sgosto de 2018, madificada mediante Resolucién SMV
No0.523-20 de 9 de diciembre de:2020.

3. &l monto total registrado es de hasta Trelntay Ocho Millones de Délares {UIS$38,000,000,00), dividido en Cinco {5} serlest taSerie A
{Senior), Serle B (Senlor) ySeriec {Seilor} conjuntamente totalizardn la suma de hasta Treinta Millones: Seteclentos Cincuenta Mif
Délares (US$30,750,000.00), v la Serle O {Subordinada) y Seile E (Subordiviada), no garantlzadas, conjuntamente serd de hasta Slete
Millones Dosclentos Cincuenta Mil Délares (U5$7,250,000.00),

4, Eltotal del Patelivonio admintstrado afavor daf Fidelcomiso de Garantla de las Serdes Ay B asciende a lasuma de US517,697,136.66 v
esté conformado por los blenes y/o derechos, Indicados a continuacidnt

a)y Fondos depositados sncuentas fiduclarias a nombre del Fidelcomiso de Garantfa de las Series Ay B.éiBanco General, SA,,.
desglosados asf:

Cuenta Ahorros | Concenteacton de fas Serles Ay 8 156,105.76

Cuenta Ahorros  |Reserva de Jas Serles Ay B $1,030,90
Total - $157,136.66

b} Primera hipoteca y anticresis constituida:a favor del Fidelcomisa de Garantfa de las Serles Ay B, por la suma de hasta DIECISIETE
MILLONES CIENTO CINCUENTA MIL DOLARES (US$17,15C! 000,00} constitulda mediante Escritura Piiblica No.14,146 de24.de:
sepilembre de 2018 dela Notarla Pdblica Qulnta del Clrcuito de Panamd nscrita el 4 de octubre de 2018 bajo-el Folio No.
30126958, modificada medisnte Escritura Pdblica No,5,239 de 03 de dicdembre de 7020, sobre los sigulentes bienes inmusbles
vropledad def Emisor:

) : plda
126057 1 Lo L , iy Lt :
205244 i e | 4$30,000,000.00 |Inspecclones, Construcclones y Avaldos Panamd, S.A, 21-die-20
119902 1 : :

£30,000,000.00
[

¢} Cestén Irrevocable e Incondicional de cdnones de arcendamiento derivados de velntitres {24) Contrates de Arrendamiento sobre
lgcales comerclales que totallzan un canon mensual cedido al Fidaicontlso de Garantfa de fas Sarfes Ay B de U$$215,764.27, cuyas K
fachas devencimlento oscilan entre el aflo 2024 y:2038, <
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d) Carta de Crédito Stand By smuaaisoaosw por 1a suma de Useraso,caa 00, con !‘m:ha de vencimfen!e 2?&9 marza de 2922, emiﬂda

&) ‘Elimportede fas Indemnlzaclones recibidas por razén deJas pélizas de seguros cadidas o endosadas a favor del Fidelcomiso de
Garantfa delas Serles & Y @ detallada a continuacidén:.

ASSA Cla. De
Sepuros, S.A
£l total del Patrimonio adminlstrado afavor del Fidelcomiso de Garantfa dataserleC asclende ola suma de US5148,304.27 y esta
conformade por [os bEnes /o derechios, Indlcados a continuacién:

aj Fondos depositados en cuentas fiduclarlas anombre del Fldelcomiso de Garantfa da a Serle C en Banco General, 5., desglosados

| Pélizaincendio |

5.

ash

Ahorros Concentraclon de Ja Serfe € 66,724,320

1 - phopros. |ReservadelaSerie € e $81,669.97|
s Total $148,394.27_

B) Ceslén Irrevocable e Incondigional de canones da arrendamlento derlvados de nueve (9) Contratos dé Arrendanilento sobre locales
comerciales que totallzan un canon mensual cedido ol Fldelcomiso de Garantla de la Serfe € de US$54,174.13, cuyas fechas de

vencimlento oscllanentre el afio 2023 y 2038,

El Prospecto Informativo de [a Emisidn establece que las fincas hipotecadas a favor del Fideicamiso deGerantfa de los Series A, By
€ deberén tener un valor de venta réplda que cubra al meénos el 130% del saldo insoluto a capitel de fas Series A,/ By C de los
Sonos emitidosy en drculacin {la "Cobertura de Garantias”) y.al 30 de junlo de 2021 dicha Cobertura de Garantlaes de 151.61%,

&

7. laCoberturahistérica de los Bonos Serles Ay Bervlos ditimas tres (3] timestres es;

213.47%

La presente certificacion ha sido emitidacen la cludad de Pariamé, Repdblica de Panamd, el dia 22 de Julio de 2021

BG Trust, Ine: a ttulo fiduclario

Gariefazamma
Firma Autorizada

Flfmzﬁumﬂzada
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